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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser féregdende &r.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r HSB Bostadsrittsforening Blixten 1 Uppsala (717600-4484) far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1964-65. Féreningen #ger
byggnaderna pé fastigheterna Grénby 14:1 m.fl samt Grénby 15:1 som byggdes ar 1964-65 i vilka
man upplater ldgenheter och lokaler. Marken innehas med &ganderitt. Féreningens huvudsakliga
dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende at foreningens
medlemmar. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 september 2019.

Ordinarie féreningsstimma holls den 20 februari 2019. Styrelsen har under aret hallit 11
protokollférda sammantridden.

Styrelsens sammansdttning:

Inga Sundin ordf6rande

Marika Kejving vice ordférande

Helena Ek sekreterare i tur att avga
Claes-Henrik Ahlberg ledamot

Michael Wirner ledamot 1tur att avga

Peter Johnsson ledamot

Goran Johansson ledamot utsedd av HSB Uppsala
Asa Ekholm suppleant i tur att avga

Joel Agren suppleant i tur att avgé

Firmatecknare &r Helena Ek, Marika Kejving, Inga Sundin och Ulf Persson tva i forening.
Styrelsen har sitt séte 1 Uppsala.

Revisorer har under &ret varit Rose Carlsson, vald av féreningen och BoRevision AB, utsedd av
HSB Riksférbund. Som suppleant f6r Rose Carlsson valdes Katrin Johansson.
I valberedningen ingar Ronny Jansson, sammankallande, och Kamiran Daqouri.

Som intern vicevird har Ulf Persson fungerat.

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut péd entreprenad enligt foljande:

For fastighetsskotseln har Upplands Boservice AB anlitats.

For stadning har Rent och Frischt anlitats.

For ventilationsservice har Upplands Boservice AB anlitats.

Foreningen har en timanstélld medlem som utfér diverse underhéll av véra fastigheter.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Allmén administration har skétts av vicevirden Ulf Persson.

Studie- och fritidsledare har under aret varit Michael Wérner.
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Fo6reningen har under verksamhetséret delat ut fyra nummer av informationsbladet Blixtnytt till
medlemmarna. Under éret har en loppis genomforts for fé6reningens medlemmar.

Biltrafik via gdngvigarna till Liljeforstorg dr ett problem. Styrelsen ville sdtta upp hinder och tog
kontakt med Uppsala Kommun som dger marken. Tyvérr s& far vi inte sdtta upp nagra hinder dér,
eftersom det ska vara en framkomlig vig.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till -642 423 kr. Det fria
egna kapitalet uppgér efter detta rdkenskapsar till 10 125 444 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts f6r 2 279 603 kr. Underskottet beror pa att foreningen under aret haft storre
renoveringar i form av relining, fonsterbyte samt en vattenskada.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &dr vid rdkenskapsérets slut 11 107 412 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 1 608 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen féreslar ocksé att stimman disponerar
2 279 603 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstdmman.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 30 januari 2019.

Under aret har stérre underhéll/atgérder utforts enligt nedan:

-Avloppsstammar som inte kunde relinas har bytts ut.

-Byte av utvindiga avlopps- och dagvattenledningar samt drénering pa Grénby Bilgata 10-12.
-Klinkerldggning och malning av vice vardskontoret samt 6vernattningsldgenheten som ej tacktes
av forsdkringen.

Storre underhéllsatgirder under tidigare ar:

-2017 Fonsterbyten ldgenheter

-2018 Installation nirvarostyrd belysning i tvéttstugor
-2018 Relining samlingsledningarna i kéllarhusen

Arsavgifterna hojdes med 3% fran 1 januari 2019.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapséarets slut uppgér arsavgifterna till 1 genomsnitt 575 kr per kvm ldgenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens I6pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 427(433).

Under aret har 37(22) bostadsrétter 6verléatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Gréanby 14:1 m.fl. samt Granby 15:1 m.fl har ett taxeringsvérde uppgéende
till 268 321 000 kr, varav byggnadsvéardet &r 184 141 000 kr.
Fastigheterna bebyggdes 1964-1965.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsratt 2rok 114
med sammanlagd yta av 24 694 kvm 3rok 184
4rok 32
Summa bostadsldgenheter 330
Lokaler och forrad, 193 kvm 6
Garage 140
P-plats med motorvirmare 152
P-plats 25

Byggnaderna &r fullvirdeforsdkrade hos Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér &ven bostadsrattstilliagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférméga pé
kort sikt. ”Overskott for underh3ll” 4r ett matt som visar féreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16

Genomsnittlig arsavgift bostidder kr/kvm 570 558 550 532
Léneskuld kr/kvm 779 875 905 524
Likvida medel 8473 8 954 8611 10 068
Kassalikviditet i % 98,4 270,2 229.9 325,2
Soliditet i % 50,4 50,1 47,1 69,5
Overskott f6r underhall kr/kvm 92 131 124 128
Nettoomsittning 15074 14 794 14 567 14179
Resultat efter finansiella poster -642 1358 -12 817 -6
Arets resultat -642 1358 -12 817 -6
Eget kapital 24 110 24 752 23394 36 211

varav underhéllsfond 11 107 11 283 25164 25408
Utfort underhall 2 280 1052 15048 2411

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa érsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan f6r bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgéngar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intékter i férhallande till kortfristiga skulder. De lan som forfaller till omférhandling
under nésta rdkenskapsér redovisas i enlighet med SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgadngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r férbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhll
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas 1 not ’nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll 1 enlighet med foéreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets inging
Avsittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny ridkning
Upplatelse av ny bostadsrétt
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition
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Medlems- Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhall resultat resultat
2877035 11283300 9233957 1358 022 24 752 314
876 000
-1 051 888
1533910 -1 358 022
-642 423 -642 423
2877035 11107 412 10767 867 -642 423 24 109 891

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 10 767 867
Arets resultat -642 423
Att disponera 10 125 444
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6]jande

Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan 1 608 000
Uttag ur foéreningens underhéllsfond f6r utfort underhéll -2279 603
Balanserat resultat 10 797 047
Summa 10 125 444

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgér av efterféljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(OS]

(9]

2018-09-01
-2019-08-31

15073 682

172 600

15246 282

-13 898 202

-287 458

-632 619

-856 057

-15674 336

-428 054

8 425

-222 794

-214 369

-642 423

-642 423

-642 423
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2017-09-01
-2018-08-31

14 793 830
0

14793 830
-11 464 239
-137 991
-764 683
-856 057
-13 222970
1570 860
15 801
-228 639
-212 838

1358022

1358 022

1358 022
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Balansrikning Not 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 8 38 738 113 39594 170
Summa materiella anldggningstillgangar 38 738 113 39594 170
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgangar 38 738 613 39594 670

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 34 237 14 978
Ovriga fordringar 10 8498 356 8 959 803
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 878 243 810 694
Summa Kkortfristiga fordringar 9410 836 9785475

Kassa och bank

Kassa och Bank 12 5 000 5 000
Summa Kkassa och bank 5 000 5000
Summa omsiittningstillgangar 9415 836 9790 475

SUMMA TILLGANGAR 48 154 449 49 385 145
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

13

13

14
15

2019-08-31

2877035
11 107 412

13 984 447

10 767 867

-642 423

10 125 444

24 109 891

14 200 000
14 200 000
6 809 924
1 091 943
86 934

311 303
1544 454

9 844 558

48 154 449
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2018-08-31

2877 035
11 283 300

14 160 335
9233 957
1358022

10 591 979

24752314

21 009 924
21 009 924
800 000
836 517
334 046
47 455

1 604 889

3622 907

49385 145



HSB Brf 47 Blixten 1 Uppsala
717600-4484

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frian lopande verksamhet
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 1&n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets sht

2018-09-01
-2019-08-31

-642 423

856 057

213 634

-106 322
211 727

319 039

-800 000
-800 000

-480 961
8954 308

8 473 347
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2017-09-01
-2018-08-31

1358022

856 057

2214 079

-106 992
-1 005 050

1102 037

-758 532
=758 532

343 505
8610802

8 954 307

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos HSB Uppsala i de likvida

medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper

11(18)

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens

(BFN) allm#nna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgngar 4r virderade till

anskaffningsvéirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en linjar avskrivningsplan varav det aterstér 82 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintékter och utdelningar,
samt i férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av

eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 6,4 Mkr till omférhandling under nésta rékenskaps ar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foéreningen dessa lan som kortfristiga

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2018-09-01

-2019-08-31
Arsavgifter bostider 14 069 724
Hyresintdkter lokaler 154 466
Hyresintdkter garage 434 812
Hyresintikter p-platser 327 900
Overlatelseavgift 39292
Pantf6rskrivningsavgift 16 105
Ovriga intékter 31383

Summa nettoomséttning 15073 682

2017-09-01

-2018-08-31

13 793 820
154 334
447 912
322 900

39362
24 283
11219

14 793 830
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Not 3 Ovriga rirelseintikter

2018-09-01

-2019-08-31
Forsdkringsersattning 172 600
Summa ovriga rorelseintikter 172 600
Not 4 Drift- och underhéillskostnader

2018-09-01

-2019-08-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 1 861 752
Serviceavtal 484 067
Entreprenadstad 492 972
Snérenhallning 35128
Foérbrukningsmaterial 76 548
Reparationer 1 698 364
Elavgifter 1385484
Uppvarmning 2617171
Vatten och avlopp 696 251
Sophédmtning 476 686
Fastighetsforsakringar 573 513
Kabel-TV, bredband m.m 131 184
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 537 620
Administrativ férvaltning enligt avtal 342 400
Vicevirdstjénster enl avtal 0
Ovriga externa tjanster, drift 36 780
Studie- och fritidsverksamhet 14 975
Medlems- och féreningsavgifter 99 300
Bevakningskostnader 56 087
Ovriga driftskostnader 2317
Summa driftkostnader 11 618 599
Underhillskostnader
Planerat underhall fonster och dorrar 750 000
Planerat underhéll vérme 8 250
Planerat underhall el-installationer 0
Planerat underhéll vatten och avlopp 1521 353
Summa underhdallskostnader 2279 603
Summa fastighets- och driftkostnader 13 898 202
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2017-09-01
-2018-08-31

0

0

2017-09-01

-2018-08-31

1 855 626
474 150
464 968

8934
39295
805 570

1351 805

2701 196
593 349
460 551
461 027
126 325
506 580
331 251

4163
10238
9346
105 150
82 757
20070

10412 351
343 480

0

13114
695 294
1051 888

11 464 239
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa §vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner till anstéllda
Vicevirdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Uttagsskatt

Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har en anstélld personal.

2018-09-01
-2019-08-31

4 855
3115
3398
252 690
23 400
0

287 458

2018-09-01

-2019-08-31

54 944
184 728
155 250

15 680

12 000

7 500
124 114
78 403

632 619
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2017-09-01
-2018-08-31

399

1 246

6 821
107 807
21675
43

137 991

2017-09-01
-2018-08-31

137 263
184 728
159 250
15 680
12 000
0

150 961
104 801

764 683
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Not 7 Finansiella poster

Rinteintikter fran avrikning, bank och dyl.
Rinteintdkter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivning pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

2018-09-01

-2019-08-31

2018-09-01

-2019-08-31

8425
0
-222 794

-214 369

2019-08-31
70 664 373
-32 138 803

-856 057
37 669 513

1 068 600
38 738 113

184 141 000
84 180 000

2019-08-31
500

500
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2017-09-01
-2018-08-31

2017-09-01

-2018-08-31

15756
47
-228 639

-212 836

2018-08-31
70 664 373
-31 282 746

-856 057
38 525 570

1 068 600
39594 170

151 720 000
61 817 000

2018-08-31
500

500
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Not 10 Ovriga fordringar

Avrdkning klientmedelskonto
I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophémtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Férvaltningsavtal

Upplupna rénteintékter

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 12 Kassa och bank

Handkassa

Summa kassa och bank

2018-09-01
-2019-08-31

0
8 468 347
30 009

8 498 356

2018-09-01
-2019-08-31

86 838
28 186
390778
9 888
357 353
5200

878 243

2018-09-01
-2019-08-31

5000

5000
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2017-09-01
2018-08-31

2442 182
6 507 126
10 495

8 959 803

2017-09-01
-2018-08-31

32 149
28 186
378 124
9872
353734
8 629

810 694

2017-09-01
-2018-08-31

5000

5000
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 009 924 21 809 924
Summa liangfristiga skulder 21 009 924 21 809 924
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 56 334 000 56 334 000
Summa stiillda sikerheter 56 334 000 56 334 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Riénta % bunden tom 2018-08-31
Handelsbanken 1,00 2021-06-30 9 600 000
Handelsbanken 0,99 2020-09-30 6 409 924
Handelsbanken 1.18 2022-03-30 5 000 000
Summa 21 009 924
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -400 000
Avgér 1an for omforhandling 2020 -6 409 924
Totalt 14 200 000
Upplysning om skulder som foérfaller senare dn 5 ar 12 500 000
Not 14 Ovriga skulder
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Momsskuld 271 829 0
Killskatt for arvoden och personalloner 4918 4918
Avrékning sociala avgifter 5150 5150
Ovriga kortfristiga skulder 29 406 37387
Summa 6vriga skulder 311303 47 455
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-09-01

-2019-08-31

Léner och arvoden 68 035
Arbetsgivaravgifter 21400
Reparationskostnader 0
Arvode revison 22 240
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 7959
Elavgifter 111 906
Uppvarmningskostnader 110 877
Forutbetalda hyror och avgifter 1170 544
Upplupna réntekostnader 31493
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0

Summa uppl kostn och forutbet intikter 1 544 454

17(18)

2017-09-01
-2018-08-31

72 280
22710
61271
21565
7959
102 325
109913
1157934
32 682
16 250

1 604 889
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Uppsala 2019-

Inga Sundin Marika Kejving
Helena Ek Claes-Henrik Ahlberg
Michael Wirner Peter Johnsson

Goran Johansson

Var revisionsberittelse har 1amnats 2019-

Niclas Warenfeldt Rose Carlsson
BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund Av f6reningen vald revisor



