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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r HSB Bostadsrittsforening Blixten i Uppsala (717600-4484) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1964-65. Féreningen #ger
byggnaderna pa fastigheterna Grinby 14:1 m.fl samt Grénby 15:1 som byggdes ar 1964-65 i vilka
man upplater ldgenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga
dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens
medlemmar. Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 september 2019,

Ordinarie foreningsstimma holls den 19 februari 2020. Styrelsen har under aret hallit 1 1
protokollforda sammantriden.

Styrelsens sammansdittning.

Marika Kejving ordforande i tur att avga
Claes-Henrik Ahlberg vice ordforande i tur att avgd

Helena Ek sekreterare

Inga Sundin ledamot i tur att avga

Michael Wirner ledamot

Joel Agren ledamot

Goran Johansson ledamot utsedd av HSB Uppsala
Asa Ekholm suppleant i tur att avga

Catrin Johansson suppleant i tur att avga

Firmatecknare ér Helena Ek, Marika Kejving, Inga Sundin och Ulf Persson tva i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har under dret varit Rose Carlsson, vald av fSreningen och Marielle Bredberg
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Rose Carlsson valdes Kameran
Dagqouri.

I valberedningen ingar Edward Willhelms, sammankallande, och Viola Hejdenberg.

Som intern vicevérd har Ulf Persson fungerat.
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[ huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pé entreprenad enligt foljande:

For fastighetsskotseln har Upplands Boservice AB anlitats.

For stadning har Rent och Frischt anlitats,

For ventilationsservice har Upplands Boservice AB anlitats.

Foreningen har en timanstilld medlem som utfor diverse underhall av vara fastigheter.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Allmén administration har skotts av vicevirden Ulf Persson.

Studie- och fritidsledare har under aret varit Michael Wirner.

Foreningen har under verksamhetsaret delat ut fyra nummer av informationsbladet Blixtnytt till
medlemmarna. Under aret har en loppis genomforts for foreningens medlemmar.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gdngna riakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 908 359 kr. Det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 9 888 688 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts for 3 069 340 kr. Underskottet beror pa att foreningen under &ret haft storre
renoveringar i form av reparation och byte av vattenledning.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rikenskapsérets slut 10 435 809 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter | 729 350kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar
3 069 340 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhéll. Beslutande organ dr
Jforeningsstamman.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna utfSrdes 26 februari 2020.

Under 4ret har storre underhall/atgirder utforts enligt nedan:
-Arbetet med att byta till portlds i foreningen avslutades 20200615.
-Byte av utviindiga avlopps- och dagvattenledningar samt drinering p& Griinby Bilgata 10-12.

Storre underhallsatgérder under tidigare ar:

-2018 Installation ndrvarostyrd belysning i tvittstugor
-2018 Relining samlingsledningarna i kiillarhusen

-2019 Avloppsstammar som inte kunde relinas har bytts ut

Arsavgifterna hojdes med 3% fran 1/1 2019.
Styrelsen har planerat att hoja arsavgiften med 5% frén 1/1 2021. Styrelsen har dven tagit fram
riktlinjer for hyresavgift pa de lokaler som hyrs ut i foreningen, si att det ska bli rittvisa

hyresavgifier. Det kommer att kosta 15 kr per kvm eller 25 kr per kvm beroende pa vilken lokal och
anvandningsomrade det handlar om.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 575 kr per kvm lidgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 15pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 435(427).
Under aret har 25(37) bostadsritter 6verlatits.

Inom parentes anges antal féregdende ar.

Foreningens fastighet Grinby 14:1 m.fl. samt Gridnby 15:1 m.fl har ett taxeringsvirde uppgiende
till 268 321 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 184 141 000 kr.
Fastigheterna bebyggdes 1964-1965.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 2rok 114
med sammanlagd yta av 24 694 kvm 3rok 184
4rok 32
Summa bostadslidgenheter 330
Lokaler och forrad, 193 kvm 6
Garage 140
P-plats med motorvidrmare 152
P-plats 25

Byggnaderna ar fullvardeforsikrade hos Trygg-Hansa. [ forsdkringen ingar dven bostadsrittstilldgg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och léng sikt. “Kassalikviditet” visar fsreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” dr ett matt som visar foreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 575 570 558 550
Laneskuld kr/kvm 749 779 875 905
Likvida medel 7333 8473 8 954 8611
Kassalikviditet i % 45,1 98,4 270,2 229,9
Soliditet i % 50,2 50,4 50,1 47,1
Overskott for underhall kr/kvm 112 92 131 124
Nettoomséttning 15239 15074 14 794 14 567
Resultat efter finansiella poster -908 -642 1358 -12 817
Arets resultat -908 -642 1358 -12 817
Eget kapital 23202 24110 24 752 23 394

varav underhallsfond 10 436 11107 11283 25 164
Utfort underhall 3069 2 280 1052 15048

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beriknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intékter i forhallande till kortfristiga skulder. De l&n som forfaller till omférhandling
under niista rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8 som kortftistig del av ett 14n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte Ian eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatriikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhall resultat
Belopp vid drets ingang 2877035 11107 412 10 767 867
Avsittning till fond f6r yttre
underhall 1 608 000
Arets uttag till fond for yttre
underhall -2 279 603
Balanseras i ny rikning 29180
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat -
Belopp vid arets utging 2877035 10435809 10 797 047

Resultatdisposition

Till foreningsstémmans forfogande star foljande medel:

6(18)

Redovisat Totalt
resultat
-642 423 24 109 891

642 423

-908 359 -908 359
-908 359 23 201 532

Balanserat resultat 10 797 047
Arets resultat ‘ -908 359
Att disponera 9 888 688
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 1729 350
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -3 069 340
Balanserat resultat 11228 678
Summa | 9 888 688

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen vid

drets utgdng framgdr av efterfsljande resultat- och balansrikning.

A



HSB Brf 47 Blixten i Uppsala
717600-4484

Resultatriikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter
Roérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2019-09-01
-2020-08-31

15239037
0

15239 037
-14 441 732
-65 158
-562 551
-856 057
-15 925 498
-686 461

2313
-224 211

-221 898

-908 359

-908 359

-908 359
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2018-09-01
-2019-08-31

15073 682
172 600

15246 282

-13 898 202
-287 458
-632 619
-856 057

-15 674 336
-428 054

8 425
-222 794

-214 369

-642 423

-642 423

-642 423
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2020-08-31

37 882 056

37 882 056

500

500

37 882 556

25750
7 343 594
922614

8291 958

5000

5000

8296 958

46 179 514

8(18)

2019-08-31

38 738 113

38 738 113

500

500

38 738 613

34237
8498 356
878 243

9410 836

5000

5000

9415 836

48 154 449
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

13

13

14
15

2020-08-31

2 877035

10 435 809

13312 844

10 797 047
-908 359

9 888 688

23201 532

4 600 000

4 600 000

15 609 924
1 086 063
51299

80 701

1 549 995

18 377 982

46 179 514
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2019-08-31

2877035
11107 412

13 984 447
10 767 867

-642 423
10 125 444

24109 891

14 200 000
14 200 000
6 809 924
1091943
86 934
311303

1 544 454

9 844 558

48 154 449
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de berédknas inflyta. Tillgéngar édr virderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjér avskrivningsplan varav det aterstar 81 ar.

Inkomstskatt

[ en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sasom rénteintikter och utdelningar,
samt i fdrekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avridkning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1&n forfaller 14,8 Mkr till omforhandling under nista rikenskaps &r. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-09-01 2018-09-01

-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgifter bostider 14207 676 14 069 724
Hyresintékter lokaler 140 627 154 466
Hyresintédkter garage 442 812 434 812
Hyresintékter p-platser 330 600 327900
Overlatelseavgift 43 491 39292
Pantforskrivningsavgift 29 006 16 105
Ovriga intékter 44 825 31383
Summa nettoomsittning 15239 037 15073 682
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersittning

Summa évriga rorelseintikter

11(18)
2019-09-01 2018-09-01

-2020-08-31 -2019-08-31
0 172 600

0 172 600
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Not 4 Drift- och underhiliskostnader

2019-09-01 2018-09-01

-2020-08-31 -2019-08-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 1944 155 1861752
Serviceavtal 548 428 484 067
Entreprenadstid 525 000 492 972
Besiktningskostnader 138 155 0
Snorenhéllning 1250 35128
Forbrukningsmaterial 37 358 76 548
Reparationer 721 080 1 698 364
Elavgifter 1369 036 1 385 484
Uppvérmning 2 560 098 2617171
Vatten och avlopp 1 027 689 696 251
Sophémtning 506 105 476 686
Fastighetsforsdkringar 601 198 573513
Kabel-TV, bredband m.m 133173 131 184
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 554 780 537 620
Fastighetsskatt/fastighetsavgift fg ar* 25 608 0
Administrativ forvaltning enligt avtal 351108 342 400
Ovriga externa tjanster, drift 106 443 36 780
Studie- och fritidsverksamhet 20 460 14 975
Medlems- och f6reningsavgifter 99 300 99 300
Bevakningskostnader 99 968 56 087
Ovriga driftskostnader 2 000 2317
Summa driftkostnader 11372392 11 618 599
* Avser justering fg ars beskattning.
Underhdllskostnader
Planerat underhall fonster och dorrar 0 750 000
Planerat underhall mark 242 872 0
Planerat underhall virme 0 8250
Planerat underhall el-installationer 121 140 0
Planerat underhall vatten och avlopp 1190 179 1521 353
Planerat underhall 14s-system 1435 863 0
Planerat underhall 6vrig utrustning 79 286 0
Summa underhdllskostnader 3 069 340 2279 603
Summa fastighets- och driftkostnader 14 441 732 13 898 202

z
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner till anstéllda
Viceviérdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden f6reningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Uttagsskatt

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har tre personal anstillda.

13(18)
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
1156 0

416 4855

3735 3115

6291 3398

29 895 252 690

23 665 23 400

65 158 287 458
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
34 805 54 944

184 728 184 728

159 250 155 250

15 680 15 680

12 000 12 000
35010 7500
121078 124 114

0 78 403

562 551 632619
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Not 7 Finansiella poster

Riénteintdkter fran avrikning, bank och dyl.

Riantekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivning péa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgéaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

14(18)

2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
2313 8 425
224212 -222 794
-221 899 214 369
2020-08-31 2019-08-31
70 664 373 70 664 373
-32 994 860 -32 138 803
-856 057 -856 057

36 813 456 37 669 513
1 068 600 1 068 600
37 882 056 38738 113
184 141 000 184 141 000
84 180 000 84 180 000
2020-08-31 2019-08-31
500 500

500 500

4



HSB Brf 47 Blixten i Uppsala
717600-4484

Not 10 Ovriga fordringar

I avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophédmtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Upplupna rédnteintikter

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 12 Kassa och bank

Handkassa

Summa kassa och bank

15(18)
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
7327586 8 468 347
16 008 30 009
7343 594 8 498 356
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
83 744 86 838

28 153 28 186

420 841 390 778

9 887 9 888

45 447 357353
4760 5200

329 782 0
922 614 878 243
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
5000 5 000

5 000 5000
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 20209 924 21 009 924
Summa langfristiga skulder 20209 924 21 009 924
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 56 334 000 56 334 000
Summa stiillda sikerheter 56 334 000 56 334 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:
Réntan ér Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2020-08-31
Handelsbanken 1,00 2021-06-30 9400 000
Handelsbanken 0,99 2020-09-30 6 009 924
Handelsbanken .18 2022-03-30 4 800 000
Summa 20209 924
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -800 000
Avgér lan for omforhandling 2021 -14 809 924
Totalt 4 600 000
Not 14 Ovriga skulder
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Momsskuld 0 271 829
Kallskatt f6r arvoden och personalloner 4918 4918
Avrikning sociala avgifter 5150 5150
Ovriga kortfristiga skulder 70 633 29 406
Summa dvriga skulder 80 701 311303
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-09-01 2018-09-01

-2020-08-31 -2019-08-31
Loner och arvoden 63 940 68 035
Arbetsgivaravgifter 20 090 21400
Arvode revison 23180 22240
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 0 7959
Elavgifter 104 640 111 906
Uppvirmningskostnader 111 676 110 877
Forutbetalda hyror och avgifter 1196 166 1170 544
Upplupna réintekostnader 30303 31493
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 1 549 995 1 544 454
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman | HSB Brf 47 Blixten | Uppsala, org.nr, 717600-4484

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utf6r en revision av arsredovisningen for HSB Brf 47 Blixten i
Uppsala for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprallals | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
Augusti 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvallningsberatielsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fbreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund foir vara utlalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och alt den ger en rallvisande bild enligl arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fir den inferna kontroll som de bedmer 4r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen for
beddmningen av freningens fiirmaga att fortsatia verksamheten.
De upplyser, ndr sa 4 tillampligt, om farmallanden som kan paverka
fsrmégan att forisatla verksamheten och alt anvanda antagandet
om fortsalt drift. Antagandel om fortsall drift tillmpas dock inte om
beslut har fattats om atl aweckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har ulfort revisionen enligt Internalional Standards on Audiling
(I5A) och god revisionssed i Sverige. Milt mal &r alt uppna en rimlig
grad av sakerhel om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenlligheler eller pa fel, och all Idmna en revisionsberatielse som
innehdller vra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for all en revision som utférs enligt
I5A och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighel om en s&dan finns. Felakligheter kan uppsta pa
grund av cegenlligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligl ISA anvander jag professionellt
omdsme och har en professionellt skeptisk inst4llning under hela
revisionen. Dessutom:

®  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felakligheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamélisenliga for alt utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppldcka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter 4r hdgre &n fbr en vasenllig felaklighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision 3r att utforma
granskningsatgarder som ar (Ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhelsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
férmaga alt fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaklor, maste jag i
revisionsberallelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den vésentiiga oskerhetsfaklom eller,
om sadana upplysningar 4r ofillréckliga, modifiera uttalandel om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en férening
inte langre kan forts4tta verksamheten,

®  utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undertiggande transaktionerna och
handelserna p4 ett sAtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inriktning samt tidpunkien fér den. Jag
maste ocks informera om betydelsefulla iakllagelser under
revisionen, daribland de evenluella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifieral.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utf6rt en revision enligl revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar alt uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resullat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens férvallning for HSB Brf 47 Blixten i Uppsala
for & 2020 samt av forslaget fill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forust.

Vitillstyrker att foreningsst4mman behandlar resullatet enligt
forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar slyrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséarel.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i fsrhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har | dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtal 4 fillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Styreisens ansvar

Del ar slyrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag fill utdelning
innefaltar delta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn (ill de krav som {6reningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av ftreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 Gvrigl.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och fGrvaltningen av
féreningens angel&genheter, Detta innefattar bland annat att
forlldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
all féreningens organisation 4r utformad s2 att bokfringen,
medelsforvaltningen och fGreningens ekenomiska angeldgenheter i
trigt kontrolleras pa ell beltryggande salt.

Revisorns ansvar

Vart mal belraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
ultalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

®  foretagit négon algérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fSranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  pénagol annat s&il handlat i strid med bostadsrattslagen,
lilzmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél belraffande revisionen av forslaget il dispositioner av
foreningens vinst eller friust, och darmed vart ulialande om detta,
ar all med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslagel 4r férenligt
med bostadsrélslagen,

Rimlig sakerhet r en hdig grad av sakerhel, men ingen garanti for
all en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer all upptacka algarder eller frsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller all ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte 4r forenligt med
bostadsrétislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund professionellt
omdgme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frmst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sadana
&lgérder, omraden och frhallanden som 4r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for fbreningens situation, Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra frhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fdr vart uttalande om styrelsens forsiag til dispositioner betr4ffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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