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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Blixten i Uppsala (717600-4484) fir hiirmed avge
arsredovisning for riikenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1964-65. Foreningen #iger
byggnadermna pa fastigheterna Grinby 14:1 m.fl samt Gréinby 15:1 som byggdes &r 1964-65 i vilka
man upplater ldgenheter och lokaler. Marken innehas med figanderiitt. Foreningens huvudsakliga
dndamél &r att i foreningens hus upplta bostadsligenheter for permanent boende &t féreningens
medlemmar. Foreningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 september 2019,

Ordinarie foreningsstéimma holls den 24 februari 2021, Styrelsen har under &ret hallit 8
protokollférda sammantriaden. Extrastdmman holls den 25 augusti 2021, d& valdes valberedning och 1

suppleant.

Styrelsens sammansdttming:

Marika Kejving ordfdrande

Claes-Henrik Ahlberg vice ordférande

Viola Hejdenberg ledamot

Edvard Wilhems ledamot

Michael Wirner ledamot itur att avgd
Skyddad person suppleant 1tur att avgl

Firmatecknare #r Claes-Henrik Ahlberg, Marika Kejving, Michael Moggen och Ulf Persson, tvi i
férening, : ,
Styrelsen har sitt siite i Uppsala.

Revisorer har under ret varit Rose Carlsson, vald av féreningen och José?iﬁ& ’Wlebg
BoReviston AB, utsedd av HSB Riksférbund, _
I valberedningen ingér Mattias Rask, sammankallande, och Afentoulidou Pelagia.

Som intern vicevird har Ulf Persson fungerat och from aprit 2021 Michael Mogren.

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pd entreprenad enligt f6ljande:

Fér fastighetsskdtseln har Upplands Boservice AB anlitats,

For stadning har Rent och Friischt anlitats.

Fér ventilationsservice har Upplands Boservice AB anlitats.

Foreningen har en timanstélld medlem som utfér diverse underhill av vira fastigheter,
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Upplands Boservice AB.

Allméin administration har skétts av viceviirden UlIf Persson och Michael Mogren.
Studie- och fritidsledare har under dret varit Michael Wirner och Viola Hejdenberg.

Féreningen har under verksamhetsaret delat ut fyra nummer av informationsbladet Blixtnytt til]
medlemmarna.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsadret

Ekonomi

Det gingna riikenskapséret ger verksamheten ett dverskott uppgdende till 839 371 kr. Det fiia egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsér till 12 068 049 kr. Planerat underhill av fastigheterna har
genomforts for 1 492 613 kr. .

Underhdil och investeringar

Underhéllsfondens storlek #r vid rikenskapsirets slut 9 095 819 kr., Styrelsen foreslar att stdnunan
avsitter 1 944 110 till underhélisfonden. Styrelsens forslag till avsitining f6ljer den rekommenderade
avsittningen 1 underhdllsplanen. Styrelsen foreslar ocksd att stimman disponerar 1 492 613 kr ur
fonden {8r tickande av utgifter for genomfort underhéll. Beslutande organ dr féreningsstimman.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 1 augusti 2021,

Under aret har stdrre underhall/itgéirder utforts enligt nedan:
-Montering av passagesystem

-Byte balkongplat

-Besiktning ligenheter och installation av vattenlarm

Storre underhallsdtgirder under tidigare ar:

-2018 Installation nérvarostyrd belysning i tvittstugor

~2018 Relining samlingsledningarna i kiillarhusen

-2019 Avloppsstammar som inte kunde relinas har bytts ut

-2020 Arbetet med att byta till portlas i fSreningen avstutades 20200615,

-2020 Byte av uiviindiga avlopps- och dagvattenledningar samt driinering pd Griinby Bilgata 10-12.

Styrelsen hojde drsavgiften med 5% fran 1/1 2021. Styrelsen har &ven tagit fram riktlinjer for
hyresavgift pa de lokaler som hyzs ut i foreningen, sd att det ska bli riittvisa hyresavgifter, Nya
avgifter dr15 kr per kvin eller 25 kr per kvm beroende pa vilken lokal och anvindningsomride det
handlar om.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets slut uppgér drsavgifterna till 1 genomsnitt 595 kr per kv légenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens lopande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 439(435),
Under aret har 34(25) bostadsritter Gverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Féreningens fastighet Granby 14:1 m.fl. samt Grénby 15:1 m.fl har ett taxeringsvirde uppgdende till
268 321 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 184 141 000 kr.
Fastigheterna bebyggdes 1964-1965.

Foreningen har f6ljande bostadsriits- och uthyrningsenheter;

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 2rok 114
med sammanlagd yta av 24 694 kvin Jrok 184
4rok 32
Summa bostadsligenheter 330
Lokaler och forrad, 193 kvm 6
Garage 140
P-plats med motorvirmare 152
P-plats 25

Byggnaderna dr fullvirdeforsikrade hos Trygg-Hansa. I forsdkringen ingdr dven bostadsrittstillagg,
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Flerirsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt, "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsformaga pé
kort sikt. "Overskott for underhdll"” &r ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020/21 2019/20 2018/19 2017/18

Genomsnittlig drsavgift bostidder kr/kvm 595 575 570 558
Laneskuld kr/kvm 720 749 779 875
Likvida medel & 269 7333 8473 8 954
Kassalikviditet i % 114,7 45,1 98.4 270,2
Soliditet i % 51,9 50,2 504 50,1
Overskott for underhall kr/kvm 119 112 92 131
Nettoomsattning 15703 15 239 15074 14794
Resultat efter finansiella poster 839 -908 -642 1358
Arets resultat 839 -908 -642 1358
Eget kapital 24 043 23202 24110 24752
varav underhallsfond 9096 10 436 11 107 11283
Utfért underhail 1493 3069 2280 1052

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm beriknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter {el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/lkvm, Féreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestir av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgangar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intikter i férhallande till kortfristiga skulder. De 14n som forfaller till omférhandling under
ndsta rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8 som kortfristig del av ett 14n,

Soliditet beriknas av summa cget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgAngarna som dr finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrn drets resultat -+avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostider och lokaler,

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen,

Eget kapital och underhdlisfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll 1 enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems- Fond fér yvttre Balanserat Redovisat Totalt

insatser underhéll resultat resultat
Belopp vid Arets ingdng 2 877035 10435 809 10797 047 -908 359 23 201 532
Avsiittning till fond f6r yitre underhall 1729 350
Arets uttag till fond for yttre underhail -3 069 340
Balanseras i ny rikning 431 631 908 359
Upplatelse av ny bostadsriitt
Arets resultat 839 371 839 371
Belopp vid frets utging 2877035 9095819 11228678 839 371 24 040 903

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 11228 678
Arets resultat 839371
Att disponera 12 068 049
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande

Till féreningens underhéllsfond avsétts enligt plan 1944 110
Uttag ur féreningens underhéllsfond for utfort underhall -1492 613
Balanserat resultat 11616 552
Sumuna 12 068 049

Ekonomisk stillning och vesultat
Resultatet av foreningens verksamhet under riikenskapséret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgéng framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter

Nettoomsittning

Surnma rorelseintikter
Rirelsekostnader

I?rift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

Not

oo

2020-09-01
~2021-08-31

15703 436

- 15703 436

-12 994 539
-174 668
-653 665
-860 113

-14 682 985

1020 451

6 929
-188 009
-181 080

839 371

339 371

839 371

7(18)

2019-09-01
-2020-08-31
15239 037
15239037
~14 441 732
-65 158
-562 551
-856 057
-15 925 498
-686 461

2313
~224 211

-221 898

-908 359

-908 359

-908 359
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Balansrikning Not 2021-08-31 2020-08-31
Tillgingar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 37 025 999 37 882 0356
Inventarier, verktyg och installationer 8 36 508 0
Summa materiella anliiggningstillgdngar 37062 507 37 882 056
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anléggningstillgangar 37 063 007 37 882 556

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 8 861 25750
Ovriga fordringar 10 8 281 515 7343 594
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 997 959 022 614
Summa kortfristiga fordringar 9288 335 8 291 958

Kassa och bank

Kassa och Bank 12 3346 5000
Summa kassa och bank @ ;;%)
Summa omsittningstillgingar 9291 681 8296 958
SUMMA TILLGANGAR 46 354 688 46 179 514
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

13

13

14
15

2021-08-31

2877035

9095 819

11972 854

11228 678
839 371

12 068 049

24 040 903

14 205 924

14 209 924

5200 000
1 076 666
136 751
107 297

1 583 147

8 103 861

46 354 688

9(18)

2020-08-31

2 877035
10 435 809

13312 844
10 797 047
-908 359

9 888 688

23 201 532

4 600 000
4 600 000
15 609 924
1 086 063
51299

80 701

1 549 995

18 377 982

46 179 514
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Kassaflodesanalys 2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31

Lépande verksamhet

Arets resultat 839 371 -908 359

Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

Avskrivningar 860 113 856 057

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindring

av rorelsekapital 1699 484 -52 302

Kassaflode frin forindring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar -58 455 -21 884

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder il kreditinstitut) 135 803 -266 575

Kassaflide frin lopande verksamhet 1776 832 -340 761

Investeringsverksamheten

Forvirv/forsiljning av inventarier -40 564 0

Kassafléde frin investeringsverksamheten -40 564 0

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut -800 000 -800 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -800 000 -300 000

Arets kassaflode 936 268 -1 140 761

Likvida medel vid drets borjan 7332 586 8 473 347

Likvida medel vid drets slut 8 268 854 7 332 586

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens klientmedelskonto hos HSB Uppsala i de likvida
medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiéinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens (BFN)
allménna rad, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar ér upptagna till belopp varmed de berfiknas inflyta. Tillgangar dr véirderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjar avskrivningsplan varav det aterstar 80 r.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintékter och utdelningar, samt i
férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt
befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 4,4 Mkr till omforhandling under niista rikenskaps ar. Enligt
kreditvillkoren forléngs 1dnet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. [ enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
Arsavgifter bostider 14 680 876 14 207 676
Hyresintikter lokaler 136 937 140 627
Hyresintikter garage 466 212 442 812
Hyresintikter p-platscr 325300 330 600
Overlatclseavgift 40 411 43 491
Pantforskrivningsavgift 20402 29 006
Ovriga intikter 33 298 44 825
Summa nettoomsitining 15703 436 15239037
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Not 3 Drift- och underhéllskostnader

2020-09-01 2019-09-01

-2021-08-31 -2020-08-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 1972 443 1 944 155
Serviceavtal 444 370 548 428
Entreprenadstid 525 000 525 000
Besiktningskostnader { 138 155
Snorenhallning 9451 1250
Forbrukningsmaterial 39138 37 358
Reparationer 1065910 721 080
Elavgifter 1272743 1 369 036
Uppvéirmning 2 638 387 2560098
Vatten och avlopp 1077 130 1 027 689
Sophidmtning 492 536 506 105
Fastighetsforsikringar 648 085 601 198
Kabel-TV, bredband m.m 140 737 133173
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 564 680 554780
Fastighetsskatt/fastighetsavgift fg ar 0 25 608
Administrativ férvaltning enligt avtal 351 937 351 108
Ovriga externa tjanster, drift 35617 106 443
Studie- och fritidsverksamhet 3025 20 460
Medlems- och foreningsavgifter 99 300 99 300
Bevakningskostnader 120 737 99 968
Ovriga driftskostnader 700 2 000
Summa driftkostnader 11 501 926 11 372 392
Underhillskostnader
Planerat underhall mark 144 663 242 872
Planerat underhdll el-installationer 51 500 121 140
Planerat underhéll vatten och avlopp 325625 1190 179
Planerat underhdll tvittstugeutrustning 63 700 0
Planerat underhill 1ds-system 508 009 1 435 863
Planerat underhall 6vrig utrustning 399 116 79 286
Summa underhillskostnader 1492 613 3 069 340
Summa fastighets- och driftkostnader 12 994 539 14 441 732
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa évriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Léner till anstéllda
Vicevirdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter
Uttagsskatt

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har fre personal anstéllda.

13(18)
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
0 1156
80 606 416
28 434 3 735
11 099 6291
31 804 29 895
22725 23 665
174 668 65 158
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 -2020-08-31
123 987 34 805
107 758 184 728
159 250 159 250
15 680 15 680
11530 12 000
17 000 35010
136 317 121 078
82 143 0
653 665 562 551
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Not 6 Kinansiella posier

Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl.
Réanteintikter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Marl

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffhingsvirde
Arets avskrivning pd inventarier

Utgiende redovisat virde

14(18)
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
6914 2313
15 0
-188 009 224212
-181 080 221 899
2021-08-31 2020-08-31
70 664 373 70 664 373
.33 850 917 -32 994 860
-856 057 -856 057
35957 399 36 813 456
1 068 600 1 068 600
37 025 999 37 882 056
184 141 000 184 141 000
84 180 000 84 180 000
2021-08-31 2020-08-31
40 564 0
-4 056 0
36 508 0



HSB Brf 47 Blixten 1 Uppsala
717600-4484

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Sumima andra lingfr, v.pappersinnehav

Not 10 Ovriga fordringar

1 avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Férsikringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna ranteintdkter

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 12 Kassa och bank

Handkassa

Summa kassa och bank

15(18)
2021-08-31 2020-08-31
500 500

500 500
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 -2020-08-31
8 265 507 7327 586
16 008 16 008
8281515 7 343 594
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
90 950 83 744

28 186 28 153

454 488 420 841

9 890 9 887
45711 45 447

29 334 0
4732 4760

334 668 329 782
997 959 922 614
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 -2020-08-31
3346 5000

3 346 5 000
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stéillda sikerheter

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor;

Réntan ér
Langivare Rinta % bunden tom
Handelsbanken 0,83 2025-06-30
Handelsbanken 0,70 2023-09-30
Handelsbanken 1,18 _2022-03-30
Summa

Avgér kortfristig del (nésta &rs amortering)
Avgdr ldn fér omférhandling 2022

Totalt

Upplysning om 14n som férfaller senare &n 5 ar

Not 14 Ovriga skulder

Killskatt for arvoden och personalléner
Avrikning sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

16(18)

2021-08-31 2020-08-31
19 409 924 20209 924
19409 924 20 209 924
56 334 000 56 334 000
56 334 000 56 334 000

Lanebelopp

2021-08-31

9200 000

5609 924

_ 4600 000

19 409 924

-800 000

-4 400 000

14 209 924

15 409 924
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
23 849 4918
20074 5150
63 374 70 633
107 297 80 701
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-09-01 2019-09-01

-2021-08-31 -2020-08-31

Loner och arvoden 52 873 63 940
Arbetsgivaravgifter 16 613 20090
Arvode revison 22 530 23 180
Elavgifter 99 900 104 640
Uppvarmningskostnader 117 342 111 676
Forutbetalda hyror och avgifter 1250 094 1196 166
Upplupna rantekostnader 23795 30303
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 1583 147 1 549 995
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bif 47 Blixten i Uppsala, org.nr, 717600-4484

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for HSB Brf 47 Blixten i
Uppsala fér rakenskapsaret 2020-2021.

Enligt vér uppfatining har drsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansialta stéllning per den 31 augusti
2021 och av dsss finansiella resultat och kassaflide for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsheréttelsen &r forentig med
drsradovisningens dvriga dedar,

Vitillstyrker dérfdr att foreningsstmman faststiller resultatrakningen
och balansrékningen,

Grund fdr uttalanden
Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den fireningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande filt fireningen enligh god revisorssed i
8verige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligiort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
Andamalserliga som grund for véra uttalanden,

Annan information &n arsredovishingen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informafionen som finns i den tryckts versionen av detta dokument,
Vart uttaiande avseende Arsredovisningen omfattar ine den andra informationgn och vi gbr inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

informaticn.

I samband med var revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och Svervéiga om informationen i
vasentlig utstrackning 3r ofdrenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beakiar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inh&mtat under revisionen
samt bedémer om informationen | dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pé det arbete som har utféis avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehélter en vasentlig
felaktighet, & vi skyldiga att rapporiera detta. Vi har inget att rapportera | det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ech aft den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig fér att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felakfigheter, vare sig dessa hercr pa oegentligheter efler
misstag.

Vid uppratlandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddrmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Den
upplysar, nar sa ar tillampligt, om fomallanden som kan paverka
fdrméagan att forisatta verksamheten och att anviéinda antagandet om
fortsalt drifl. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisern utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I8A} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen sem helhet inta innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéitelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet & en hdg grad av sikarhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptfcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Falakfigheter kan uppsta pa grund av cegentlighetar eller misstag och anses vara viseniliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professioneflt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna fr viisentliga falaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och uifér granskningséigérder bland annat
utifrin dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som &r
lilrickliga och andamalsenliga fir at utgdra en grund fir mina
uttalanden. Risken fiir att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felakfighet
som heror pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
fetaktig information eller asidoséttande av intem kontroll,

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens intera
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte fr atf uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrallen,

o utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovishingen och tilthérande upplyshingar.

e drar jag en slutsats om [Empligheten i att styrelsen anvénder
antagandel om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvica det fians négon
vésentlig osBkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhéllanden som kan leda fill betydande tvival om foreningens
férmaga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns an vasentiig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamhaten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inha&mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten,

o  utvirderar jag den dvergripande prasentationan, strukluren och
innahailet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen alerger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa eff sétt som ger en rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaitning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla laktagelser under revisionen, déribland de eventuella batydands brister | den intema kontroilen som jag Identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréitslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en ritivisande bild av
féreningens rasultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar
av styrelsens iérvaltning for HSB Brf 47 Blixten i Uppsala for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
rikenskapsaret 2020-2021 samt av frslaget til dispositioner oberaende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige.
hetraffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfbrbund har i svrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker ait foreningsstimman disponerar resuliatet enligt forslaget  yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelson och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och

ansvarsfrihet fr rikenskapsaret. andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar N - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret fir forslaget tiil dispositioner féreningens angeligenheter. Della innefatlar bland annat att
betriffande foreningens vinst eller forust, Vid frslag til utdelning forllapande beddma fireningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa ait bokfringen,

férsvarlig med hénsyn tilf de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
cmfatining och risker stéller pa storleken av fireningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé eft belryggande salt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r attinhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e ftretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig 11 nagon ¢ pénagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan firanleda ersatiningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekcnomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna,
'

Vart mal betraffande revisionen av firslaget til! dispositioner av fireningens vinst elier forlust, och dérmed vért utlalande om detta, &r att med rimiig
grad av sdkerhet bedoma om firslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimfig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garant for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppiécka atgérder efler forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att eff forslag till dispesitioner av féreningens
vinst eller f8rlust inte ar fdrenligt med bostadsréttslagen.

Som en dal av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionallt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under helz revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkemmande granskningsalgérder som utfors baseras p4 revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning mad uiglngspunkt i risk och vAsentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha s8rskitd betydelse fr foreningens
situation. VI gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalands
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande fireningens vinst eller farlust har vi granskat
om farslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den gqf ’ 2024

Rose Carlsson
BoRevision | svenge At Av fiireningen vald reviso
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor




Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvénds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgang som &r upptagen i balansridkningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, sa néra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda virde
framgar anskaffningsviarden, avskrivningar och det
bokférda virdet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det &ven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av féreningens lan. For att tdcka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tdacker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tiacka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med féreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det dr
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande da
ménga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall dr en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som técker det 4r mycket viktigt for att
sikerstdlla framtida underhallsatgarder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de &r foreningen utfor en
planerad underhallséatgérd sé resulterar detta i en kostnad
i resultatrakningen, vilket kan innebéra att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men s& behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avsattningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebar
dock inte att féreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och ”i avrikning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intékter inbetalas.

Det 4r styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stamman fattar beslut utifrdn styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan féreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s& kan man forenklat séiga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har féreningen ldmnat
sakerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 14n foreningen tagit.
Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stdllda sdkerheter. En ansvarsfrbindelse
redovisas da en forening har ett dtagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som dr oséker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omojligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsférbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen for HSB Brf 47
Blixten 2020/2021

NYCKELTAL DEFINITION
Sparande Arets resultat + summan av
= 119 kr/kvm avskrivningar + summan av
" kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Skuldséttning Totala rénteb&rande skulder per
@ 720 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet 1 procentenhets rénteféréandring av

1,3 % de totala réntebdrande skulderna

delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad Totala kostnader for vatten +
185 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total
= 595 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsoékningar.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig fér
rénteférandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
véardet pa bostadsratten.
Darfor &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger rétt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hoégt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hdg = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%

Normal =5-9 %
H6g=9-15%
Valdigt hog = > 15 %

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

Upplands Boservice AB

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enképing

Box 8, 745 21 Enképing

Besok: Agatan 5, Enkoping

Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




