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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r HSB Bostadsrittsforening Blixten i Uppsala (717600-4484) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 1964-65. Foreningen dger
byggnaderna pi fastigheterna Grinby 14:1 m.fl samt Grianby 15:1 som byggdes ar 1964-65 i vilka
man upplater ldgenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga
dndamal #r att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende 4t féreningens
medlemmar. Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 juli 2008.

Ordinarie féreningsstimma holls den 21 februari 2018. En extra stimma holls den 27 juni 2018.
Stimman beslutade att i en forsta ldsning anta nya stadgar enligt styrelsens forslag. Styrelsen har

under aret héllit 11 protokollférda sammantrdden.

Styrelsens sammansdttning:

Inga Sundin ordférande i tur att avgé

Catalina Sandru vice ordférande i tur att avgd

Helena Ek sekreterare

Michael Wirner ledamot

Marika Kejving ledamot

Peter Johnsson ledamot

Goran Johansson ledamot utsedd av HSB Uppsala
Asa Ekholm suppleant i tur att avga

Joel Agren suppleant i tur att avga

Firmatecknare #r Helena Ek, Catalina Sandru, Inga Sundin och Ulf Persson tvd i férening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Rose Carlsson, vald av féreningen och BoRevision AB, utsedd av
HSB Riksférbund. Som suppleant for Rose Carlsson valdes Faruk Baserdem.
I valberedningen ingér Faruk Baserdem, sammankallande, Tom Sundin och Ronny Jansson.

Som intern vicevérd har Ulf Persson fungerat.

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:

For fastighetsskotseln har Upplands Boservice AB anlitats.

For stddning har Ekeby Stid anlitats.

For ventilationsservice har Upplands Boservice AB anlitats.

Foreningen har en timanstilld medlem som utfor diverse underhéll av vara fastigheter.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Upplands Boservice AB.

Allmén administration har skotts av vicevirden Ulf Persson.

Studie- och fritidsledare har under aret varit Michael Wérner.
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Féreningen har under verksamhetsaret delat ut fyra nummer av informationsbladet Blixtnytt till
medlemmarna. Det har inte bedrivits ndgon annan verksamhet eller aktivitet under éret.

Biltrafik via gdngvigarna till Liljeforstorg dr ett problem. Styrelsen ville sétta upp hinder och tog
kontakt med Uppsala Kommun som dger marken. Tyvérr sa far vi inte sdtta upp nagra hinder dér,
eftersom det ska vara en framkomlig vig.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett dverskott uppgéende till 1 358 022 kr. Det fria
egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 10 591 979 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts fér 1 051 888 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek #r vid rdkenskapsarets slut 11 283 300 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 876 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksd att stimman disponerar
1 051 888 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomf6rt underhall. Beslutande organ dr
foreningsstamman.

Den 30 okotober 2017 avslutades arbetet med fonsterbyten i véra lidgenheter. Styrelsen har sett till
att installera nérvarostyrd belysning i véra tvéttstugor. Arbetet med att relina samlingsledningarna i
kiillarhusen har pabdrjats och kommer att avslutas till arskiftet 2018/2019.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 7 februari 2018.

Ingen avgiftshdjning genomfordes under dret. Styrelsen har planerat att hoja rsavgiften med 3%
fran 1 januari 2019.

=
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets slut uppgar drsavgifterna till i genomsnitt 558 kr per kvm lagenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rakenskapsérets slut var medlemsantalet 433(432).
Under aret har 22(34) bostadsritter Gverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Granby 14:1 m.fl. samt Grinby 15:1 m.fl har ett taxeringsvérde uppgdende
till 213 537 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 151 720 000 kr.
Fastigheterna bebyggdes 1964-1965.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsratt 2rok 114
med sammanlagd yta av 24 694 kvm 3rok 184
4rok 32
Summa bostadsldgenheter 330
Lokaler och forrad, 193 kvim 6
Garage 140
P-plats med motorvirmare 152
P-plats 22

Byggnaderna &r fullvirdeforsidkrade hos Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér &ven bostadsrittstilliagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet™ visar féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 558 550 532 532
Laneskuld kr/kvm 875 905 524 543
Likvida medel * 8 954 8611 10 068 9 098
Kassalikviditet i % 270,2 2299 325,2 372,7
Soliditet i % 50,1 47,1 69,5 69,8
Overskott fér underhall kr/kvm 131 124 128 144
Nettoomsittning 14 794 14 567 14179 14 054
Resultat efter finansiella poster 1358 -12 817 -6 996
Arets resultat 1358 -12 817 -6 996
Eget kapital 24 752 23 394 36 211 36 217

varav underhallsfond 11283 25164 25408 26 095
Utfort underhall 1052 15048 2411 1726

*Fr o m 2017/2018 ingar ¢j skattekontot i likvida medel

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig darsavgift bostdider kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan {or bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beridknas som omséttningstillgangar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intékter i férhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet beriiknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrin arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta f6r bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsittning”.

Resultat efier finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhéll

Balanseras i ny rdkning
Upplatelse av ny bostadsrtt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

6(17)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhéll resultat resultat
2877035 25164121 8170227 -12817091 23 394 292

2 877 035

1167 000

-15 047 821
1063730 12817091

1358022 1358022
11283 300 9233957 1358 022 24 752 314

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 9233 957
Arets resultat 1358022
Att disponera 10 591 979
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 876 000
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhéll -1 051 888
Balanserat resultat 10 767 867
Summa 10 591 979

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter
Roérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av matericlla
anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2017-09-01

-2018-08-31

14793 830

14 793 830

-11 464 239

-137 991

-764 683

-856 057

-13 222 970

1570 860

15 801

-228 639

-212 838

1 358 022

1358 022

1358 022

7(17)

2016-09-01
-2017-08-31
14 567 307
14 567 307
-25 231 629
-117 738
-1039778
-856 057
-27 245 202
-12 677 895
13 653

-152 849
-139 196
-12 817 091
-12 817 091

-12 817 091
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Balansriikning Not 2018-08-31 2017-08-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 39594170 40 450 227
Summa materiella ankiggningstillgangar 39594 170 40 450 227
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 500 500
Summa anléiggningstillgangar 39594 670 40 450 727

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 14 978 18 816
Ovriga fordringar 9 8 959 803 8616136
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 810 694 700 026
Summa kortfristiga fordringar 9785475 9334978

Kassa och bank

Kassa och Bank 11 5000 5000
Summa kassa och bank 5000 5000
Summa omsiittningstillgangar 9790 475 9339978
SUMMA TILLGANGAR 49 385 145 49 790 705

-
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

12

12

13
14

2018-08-31

2 877035
11 283 300

14 160 335

9233 957

1358022

10 591 979

24752314

21 009 924
21 009 924
800 000
836 517
334 046
47 455

1 604 889

3 622 907

49 385 145
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2017-08-31

2 877035
25164 121

28 041 156

8 170 227
-12 817 091
-4 646 864

23394292

22166 174
22166 174
402 282
1932 857
232981
94 054

1 568 065

4230239

49 790 705
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r véirderade till
anskaffningsvéirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjar avskrivningsplan varav det aterstar 83 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintékter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Arsavgifter bostider 13 793 820 13 574 576
Hyresintékter lokaler 154 334 150 552
Hyresintékter garage 447912 467 712
Hyresintékter p-platser 322 900 318200
Overlatelseavgift 39 362 26 784
Pantforskrivningsavgift 24 283 20 483
Ovriga intikter 11219 9 000

Summa nettoomséittning 14 793 830 14 567 307
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Not 3 Drift- och underhallskostnader
2017-09-01

-2018-08-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 1 855 626
Serviceavtal 474 150
Entreprenadstad 464 968
Snérenhallning 8934
Forbrukningsmaterial 39295
Reparationer 805 570
Elavgifter 1351 805
Uppvéarmning 2701 196
Vatten och avlopp 593 349
Sophédmtning 460 551
Fastighetsforsdkringar 461 027
Kabel-TV, bredband m.m 126 325
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 506 580
Administrativ forvaltning enligt avtal 331 251
Vicevirdstjanster enl avtal 4163
Ovriga externa tjinster, drift 10 238
Studie- och fritidsverksamhet 9346
Medlems- och foreningsavgifter 105 150
Bevakningskostnader 82 757
Ovriga driftskostnader 20 070
Summa driftkestnader 10412 351
Underhallskostnader
Planerat underhéll fonster och dorrar 343 480
Planerat underhall el-installationer 13114
Planerat underhall vatten och avlopp 695 294
Planerat underhall tvéttstugeutrustning 0
Summa underhdllskostnader 1051 888
Summa fastighets- och driftkostnader 11 464 239
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2016-09-01

-2017-08-31

1791217
448 042
455 790

21362
134 071
848 092

1031 803

2675442
776 720
467 843
342 459
126 148
483 810
315011

0
40 195
11 680
99 300
94 008
20815

10 183 808
9472975
0
5395479
179 367

15 047 821

25231 629
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa évriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner till anstillda
Vicevirdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Uttagsskatt

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har en anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintékter frén avrakning, bank och dyl.

Rénteintékter frén placeringar
Rénteintékter av hyres- och kundfordringar
Rénteintékter frén skattekonto

2017-09-01
-2018-08-31

399

1 246

6 821
107 807
21675
43

137 991

2017-09-01
-2018-08-31

137 263
184 728
159 250
15 680
12 000
150 961
104 801
0

764 683

2017-09-01
-2018-08-31

15756
0

47

0
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2016-09-01
-2017-08-31

20 405
871
8116
66 713
21675
-42

117 738

2016-09-01
-2017-08-31

370 898
154 728
120 250
15 450
6 000
203 024
167 028
2400

1039 778

2016-09-01

-2017-08-31

7779
5856
0

17
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Réintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrikning med HSB Uppsala

2017-09-01
-2018-08-31

-228 639

-212 836

2018-08-31

70 664 373
-31 282 746
-856 057
38 525 570
1 068 600
39594 170

151 720 000
61 817 000

2018-08-31

500

500

2017-09-01

-2018-08-31

2442 182
6 507 126
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2016-09-01
-2017-08-31

-152 848

-139 196

2017-08-31
70 664 373
-30 426 689
-856 057
39 381 627
1 068 600
40 450 227

151 720 000
61 817 000

2017-08-31
500

500

2016-09-01

-2017-08-31

8 605 802
0
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Skattekonto

Summa évriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Soph@mtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Upplupna rénteintikter

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 11 Kassa och bank

Handkassa

Summa kassa och bank

2017-09-01

-2018-08-31

10 495

8 959 803

2017-09-01

-2018-08-31

32149
28 186
378 124
9872
353 734
8 629

810 694

2017-09-01

-2018-08-31

5000

5000
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2016-09-01
-2017-08-31

10 334

8616 136

2016-09-01
-2017-08-31

53907
26 866
271 965
9 865
337423
0

700 026

2016-09-01

-2017-08-31

5000

5000
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

15(17)

2018-08-31 2017-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 809 924 22 568 456
Summa langfristiga skulder 21 809 924 22 568 456
Stiillda sékerheter
Fastighetsinteckning 56 334 000 56 334 000
Summa stéillda sikerheter 56 334 000 56 334 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstéende villkor:
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2018-08-31
Handelsbanken 1,00 2021-06-30 9 800 000
Handelsbanken 0,99 2020-09-30 6 809 924
Handelsbanken 1,18 2022-03-30 5200 000
Summa 21 809 924
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -800 000
Totalt 21 009 924
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 17 809 924
Not 13 Ovriga skulder
2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Killskatt for arvoden och personalloner 4918 17 248
Avrikning sociala avgifter 5150 16 516
Ovriga kortfristiga skulder 37387 60 290
Summa 6vriga skulder 47 455 94 054
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2017-09-01

-2018-08-31

Loner och arvoden 72 280
Arbetsgivaravgifter 22710
Reparationskostnader 61271
Arvode revison 21 565
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 7959
Elavgifter 102 325
Uppvérmningskostnader 109913
Forutbetalda hyror och avgifter 1157934
Upplupna réntekostnader 32 682
Ovrigt upplupet och forutbetalt 16 250
Summa uppl kostn och forutbet intikter 1 604 889

16(17)

2016-09-01

-2017-08-31

66 790
20 985

0

21140

7 834
124 222
114 707
1165 061
47 326

0

1 568 065

i
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf 47 Blixten , org.nr. 717600-4484

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 47 Blixten
for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillréckliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten., De
upplyser, nar sa r tildmpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att forlsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift lilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har ulfdnt revisionen enligt International Standards on Auditing
(IA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberatielse som
innehaller vara ultalanden, Rimlig sakerhet r en hog grad av
sékerhet, men dringen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslul som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

®  identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felakligheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
@ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentfigheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakfig information efler
asidosattande av intern kontroll,

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna

kontroli som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampiligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fsta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fdr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

¢ ulvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Milt mal &r alt uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rativisande bild
av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf 47 Blixten for &r 2018 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r S ; -
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, /‘: " o
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kagila j pairm =1 N A

e —

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fr att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillamptiga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om fOrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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